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Aux Copropriétaires de 'ACP « Monnaic Buildings
N entreprise BE, ORS1 153 323

ACP MONNAIE BUILDING

PROCES VERBALFE DE L’ASSEMBLEE GENFRALE ORDINAIRE
Deuxicme séance

Tenue en date du 19 mai 2025 A 18h00 A Ia salle « Onva »

1. Validité de Passemblée - guoram de présence, (formalisne)
I.e double quorum n'étant plus & atieindre car il s’agit d'une deuxiéme séance par
manque de quorum # la premiere, nous notons le nombre de propriétaires présents
J/75 soit SRI8 quotités /9976 présents ou valablement représentés.

["assemblée peut done valablement délibérer sur tous les points repris 4 ordre du jour,
[e listing des présences el procurations est disponible en nos buresux sur simple
demande.

2. Constitution dv bureau : nomination du Président et du Seerétaire de 'assemblée
Le syndic est représenté par
Président : Madame cest Slue d Punanimité (Aidée par M. par la suite)
Secrétaire de 'assemblée, comme pitr la loi, représenté par le syndice

3. Rapport du CDC/ Syndic
Le rapport éerit du conseil de coprapriété a éié envoyé a tous les propri¢taires an mois
de mars.

I'as de remarque particuliére.
4, Comptes et bilan de Uexercice avvétés au 3171272024 ;3 querum vote = 50%)
A, Le rapport du Commissaire aux comptes a élé envoyé préalablement,
h. Approbation des comptes:

Vote - Contre : néant Abstention : néant
Résultat : les comptes sont approuvés i Punanimité,
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¢, Approbation du bilan:
Vote - Contre ; neant Abstenlion : neant
Résultal 1 le hilan est approuveé a Punanimité,

5. Déchnrpe enfidre en définitive @ (quarum vote > 50%

. au Conseil de copropriée
Vote — Contre : néant Absiendon : néant
Résultat sapprouvé d Punanimiteé.

b, au Commissaire aux compres
Vore  Contre @ ncant Abstention : néant
Résultat :approuvé a unanimitd.

e, au Syude
Vore  Contre @ neant Absiention ¢ néant
Résultat iapprouve a Munanimité,

6. Désignations /nominations /reconductions : (quoruo vote = 50%)

Monsicur expliquent qu'ils quitient le consell de
copropricté, 1. assemblée les remercie pour leur travail respectif,
. du Conseil de copropricte
Seuls les copropri¢tates peavent étre candidats
- Monsteur
Vote  Contre @ néant Abstention @ néant
Résultat ;approuveé i Munanimité

- Monsieur
Vote  Contre : néant Abstention : néant
Résultat :approuvé i Punanimité

- Madame
Vaore  Contre : néant Abstention | néant
Résuleat ;appronye & Punanimifé

- Madame
Vole - Contre @ neant Abstention @ néanl

Résultat sapprouveé & Funanimité .

b, du Commissaire aux comples,
Le copropriétaire candidat doit éue présent ou avolr spécifiquement donne procuralion
pour poster si candidature, sanr'si le Commissaire aux compies ¢st extemne irACK,

Se présente

Bureau externe de comptabilite BCH:
Vote - Contre @ néant Abstention @ néant
Résultat ;approuve a Punanimité,
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¢. Du Syndic

s représente
Vole  Contre : néant Abstenlion : néant
Résultat sapprouve o Punanimité,

7. Etat de(s) procédure(s) judiciaire(s) en eours, (information)

= Néani & la date de fa convoention
(A voir dans e futur 81 le dossier du toit nous mene a une action en
justice contre CITY-FACADE)

8. Appel de fonds de véserve des eharges conrantes 1 (quorom=50"%)

o Changement du dédai de paiement des charges, passage de un mois 4 15 jours,
fa demande de la comptable
Vote - Contre @ néant Abstention : néant
Résultat iappronyeé & Punanimité

o "angmentation du fonds de ronlement actuellement de
96 000,00€¢ pour arriver & 125 000.00¢

Vate - Contre : lot 06-1303 Abstention : néant.
Résultat @ Aceord en guatre trimestres voté A In majorité,

o Vote pour le renouvetlement du fonds de réserve de 120 000,006/an
+ Accord de la prise sur le fonds de réserve destiné aux travaux dont ordre
est deéfini au point suvant,
Vaote  Contre: néant Abstention : néanl
Résultat approuveé & Munanimitd,

Pour le financement des travaux votés sous le point ci-dessous des priorités
vottes durant PAG ( point 9 pavagraphe 4), PAG marvque son accord ponr
ta prise des montants sur le fonds de réserve, a Punanimité,

I8HA0;: Arvivée de Mme
19h00; Arrivde de M. et de lu procuration an nom de M.
9. Points proposés par le conseil de copropriété

1/ Proposition de clauses de recouvreement pour charges impayees a soumetire au

Syadic en vae d'vue validation par PAG (voir annexe 1)
Suite aux discnssions lors de 'AG, il est déeidé de poursuivre les mauvais payeurs
en retard de 2 trimestres de charges. (Voir annexe | de la convoeation mais dans
laquelle, il sera modifi¢ 10006 par 2 trimestres.) Attention que les délais de
paiement sont passés de 30 jours a 15 jowrs.
Attention que toul dossicr transmis chez Pavocat entrainera une pénalité de
500¢/dossier et 1% d'intérét de retard par mois,
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Vote - Coptre ; néant Abstention : néant
Résultat qapprouvé & Punanimité,

2/ Oecupaiion des terrasses nu RDCY

e patio constitue une partie commune de i résidence et de ce fit il appartient 3 F'ensemble des

COpropriciaiees.

& tnformer PAG des régles qui existent actuellement mads n'ont s e appliqué
depuis +/- 10 ans (il v’y avait pas de soucis .., la démarche faite en février, Ja réaction
des commerces 1T proupe de taval PATIO pavaille sur ane proposition

8 I'roposins de voler sui les points SUivAns

- Toceupatan de tn terrasse es salsomnicre ou pas (Ter aveil jusqu’d An
octabre)
Vote sur L'occupation des terrasses du 1 mars au 3) novembre

Vole — Contre @ néant Abstention : lot [08
Résultad : accord & Mununimité,

{a teprasse estlermée | jour senune (nons sugpedrons le luadi) de fagon a
avoir un peu de répit et permetire ke netioyage complet du patio?
Pas de vote pour e point

une nowvelle délimitation au sol avee 3 dalles au liew de 4 dalles ?
Vote sur 3 dalles en Jiew er pluce de 4:

Vote = Contre @ lot ADS-BOG Abstention ; lot 108-102
Rosultat @ accord & la majorité pawr une largeur de 3 dalles,

wne Termetire & 2 3 au phos tand de fa terrmsse”
Vote  Contre : néant Abstention : lot 108
Reésultat @ accord & Punanimité pour que les commerees utilisent leur
terrasse respective jusqu'a 23h maximum,
une hurmonisation des mobiliers ¢f dlémems de délimitation de b
ferrasse !
Vote  Contre : tous Abstention @ Tol 108
Résultal : Refus de 'harmonisation du mobilier.

- espace non-fumenr ?
Vole  Contee : ndant Abstention : Lol 108

Résultat : accord & 'unanimité pour rendre les terrasses non-fumeunr.

Les points snivants font partie des statuts de Pimmenble ef ne soat pas soumis an volg

absence de musique feair pareve 2.3)
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3/ Isolation des murs pérviphériques dits « brigues rouges » 1
Le CLC a effectuc une demande qupres du burean darehitectare Voo Nons jotgnons on anaesed
la présentation de VA4, T e montant estimntil des travans oseille entie 800KE el 1Mit,

¢ Nous proposons & 'AG de voter en faveur d ane mission restreime qui correspond
aus phases 21 (diagnostic), 2.2 (énude de fmsabilndy, 2.0 (vant-praojen), 2.4
{permis o whanisme), 2.5 (dossier de soumission) et 2.0 (analyse des oftres) de
I"offre de V0 (vou nonexe 3 cadre en blew), Cene mpssion repdsente un montant
de 60kE HINVA - 2% (12,5k0) - 725Kk TVAC

Vole  Contre @ tous Absiention : lot 108
Résultat : Accord a lunanimité. Le linancement ot le timing des travauy

seront vus plus tard,

Cette premiere mission permettra de défnie e badgetr global des trmvaus nlin de mandater le
syndic en vue des démarches a entreprendre supres des bangues et obtenir un erédit,

Ohjectil des travaus - 2026 au plus 10

4/ Priorité des temvaous au MB
Nous avons inventorié ci-dessouns fes diflérents tavaux en cours et i réaliser,

¢« Travaux en cours
le 1oit {en cours) - ety fagade pas de vole
Une facture de 20.027€ est bloguée pour paiement. L’abandon
du chantier n'est pas encore officiellement reconnu. Le syndie
demande 4 'AG de se prononcer sur le paiement ou non de la

facture.

Vote - Contre @ néam Abstention : Lot 10R-D02-KO8-DO8-A03-007-
OUN
Résultat : Accord & Punanimité.

1AG demande an syndic de se venseigner si une action ¢n
reféré est possible et/ou cautionnement des montants dds.
1'AG demande de suivre 'avis de lavoeat.

= les haleons “imtérieures” (presque termind) - Rebeton pas de vote

Chantier terminé
- terrasses cOté rue (fagade coté e bloe A et D, étapes 8,7, 6 ¢t 5) -

ch cours pas de vole
C'hanticr en cour de finalisation.
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e Travaus encore dréaliser
Vote sur la priorit¢ des trvans .
A Pusnintd des voi, Iassemblée vote dana Norde preserit dans 1 convoeniion
sauf pour une inversion des points 5 et 6. Ce qui donne an final Ja priorit¢ suivante:

Iy Ascenseurs (expertise fin feveier)

2y Retaire les lalls dlentice, cage excatlier - pas de vate ear déja vord en
A 2024 ce travail dinventaire doit etre réalisé par le syndic pour
ehague hall d'enrrée (sol, mur, platimd, partes, quincaillene, hiite
aus letires, paillasson), & faire apres Rebeton

13 Relnire e résvaus deganttage des ruelles des deos eBlés
(prospection en cours par Al IRORE CENTER)

43 Bolation figides “hrigues ronges’ péripheérique

5} Portique a e (erille) dossier en standby < & mégrer dans i
nisston de Vi

#) Lianchéité de la dalle du patio suite zones humides dans gampe -
sterput (nettoy age sol patio)

7y Réinstaller Ly verriere (2 versants pas de sous-fuce)

Suivar! ta higrarchisation des ravisux guia el cealisée ci-dessus, nons vous proposans la prévision

des travaux suivants a realiser en 2025 e 2020,

Fon 2025 - nous prévoyons de finahiser les traviuy urgents (lerrasses ot Tagade it rae, nscenselrs, lall
(P entree et résemt dégontiape

Pour les ascenseurs, les moteurs seront payés avee e fond de réserve, Jus travaux de mise en
conformité seront piycs sur les charges (volr annest 4 devis Vingotte)

Fo 2026 nows prévoyons de démugrer les ravaus Arisalation des Driques onpes périphérigues. du
portigue a rue, de s verriere, di remplacement des dafles de sol du patio ainsi que son ¢tanchéine

g/ Renouvellement des éponttages
Presentation du dossier de renouyellement des cronttages situds dans les 2 ruciles

[pavats estines antour de 40 e SORE (aueun devis ne nons est parseny Ao Jourh,

Mandat au Cde pour 60 000,00 pour le ¢dté gauche et on suivea arehitecte de b
copropriété voisine pour le caté droit,

Viote  Contre @ néant Abstention @ lot 108
Reésultat 3 Accord A Punanimité,

6/ Présentation du dossier verriére
U devis & 616 oblenu pour remettre des Sléments de verre sur fastruetore métalligque existanie.
L ofire de Glass Projects esl estimer a 60ke TVAC -+ estimation S5kE pour travaux complémentaires
(réfection corniche, celuirape, e ...) - TOSKE (volr untiexe §.1ers.2
1l est également opportun de comsidérer les frais de neltoyage annuel liés i Uinstallaion de la verricre.
Ce nettoyage vst estimé entre 2 400 et 35006, Vote remise verridre

1.e vote a ¢16 reporté,
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7/ Proposition dinstllition o un tofem
A e afin &'y inserer wous fes logos des enseignes’ commerees :
Nous proposons d ajouter ce poingan dossier de N alin d harmaoniser Jes futurs totems ef éviter de
notveaux percements dans les colonnes en pierre bleue. Une demande de permis d'urbanisme est
ndeesspire pour oblenis i totem nnigue, Vote
A noter que P'AG déeide que le totem sera une partie commune géndérale,
Vole - Contre Abstention @ fot TOX
Résultat @ Accord & Munanimitc.

8/ Nuisances NUR et tentatives de solutions:
Nous proposons de mandater le syndic afin de deagner v expert uibaniste poor précisen i dins les
conditions actuglles d'usagze do conmmeree, cette cecupation (hamburger / trites) a sa place et si pas
d'objection, que Pexpent ivooce des solations pour eésoudre Te probleme des nnisimees olfactives, vote
demandé.

11 esi & poter Pabsence du représentant des commerces qui devait donner des

explications.,
- Mandat au syndic afin de poursuivre en justice

Vote  Contre Abstention ; lof 108
Reésultat @ Aceord o Munanimitc.

97 Exaluation de la tempéreature de consigne duo chauffage (18°C)
[ température de consigne a é1é réduite & TR7C suite & Nsugmentation des prix de Pénergie, 11 s’ agissait
d'une phase st Nous proposons de voter iei pour le maintien de celte température a 18°C ou prou
revenir i la température initiale de 19.57C. Vote - oui/non, & maintenir ou revenu d la température de
19,5°C
La guestion du vote soumise & PAG est: qui est contre le maintien des 18° comme
tempérnture de consigne:
Vole  Contre :lot DR-KS-106-BO7-MO3-NOA sait 701q.  Abstention : lot 108 soit 61¢.
Résultat : Avee 5056 guotités de majorité favorable, b mesore des 189 est maintenue,

10/ Aveds aux toHures-terrasses via les appartements C8 et DY
{voir PV AG 2024, poiny 10) ¢
Ce projet daceds nus teitures-terrasses est porte par Mine (appt 128) et Mr
Fappt C8)
Un perinis " orbanisme a ¢¢ octroy ¢ par Ta ville de Braxelles le 11.02.2025,
it rédigd nne convention spécifigue alin de définir les condilions
dPuceds ol witure-terrasse, Cette convention vous sera envayée dans les plus brefs défis. Vous
trouverez toutelois Te plan d aménagement de fa toitire wernsse en annexe 6

La convention réglementant cette jouissance n'a pas ¢¢ soumise au vole car elle a ¢1é présentée par les
demandeurs en dehors des délais réglementiires et gu'elle Tera 'abjet de modifications et ndaptations
qui seront soumises a la prochaine AG.

Séance de questions-réponses ;

On passe au vole sur le principe de la jouissance privative:

Vole  Contre: lot BO3-106-B07-007-D07-N06-003 soit 825 quotités
Abstention @ lot TO8-1306 so11 132 guotités.

XD
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Résultat : Avee 4800756250, le quorum des 4/5 est obtenu pour Ia jouissance privative
d*une partie du toit,

[ 1/ Protection solaive devant porte-fenétre de Pappavtement de Mr b

Mr Baudey souliaite installer une protection soluire identigue i celle de Mappartement O3,
Le dénil des profeetions solnires est repris en annexe 7.
La conleur des rails de puidage et du caisson ainsi quu le tissn auront une cowlenr qui se rapproche le
plus de celle des brigues vernissées dn MB
Mr Bandey demande ["autorisation de poser une protection soliire,
vofe @1  pour atforiser Mr i instatler une protection solaire
vole #2 1 pour en faire ln norme pour les iutres proprios qui souhiitersient en faire de méme devant
Jeur portes-fengtres dompant sur le patie,
#1: contre: lot O08
#2: contre: lor OO

Abstention @ lor 108-BO6
Reésultat : Aceard & ln majorite,

12/ Besoin de mise en coneurrence des nffres
Le CDC propose d augmenter fe plafond minimnm néeessaire ponr fn mise en coneurrence des offres.
Actuellement le momam est de HOKC Nons proposons de e passer i 15KC vote

Vote -~ Contre - ndant Abstention © ot [O8-10O60
Résultat @ Accord 4 Vunanimité,

13/ Evénement cinéma nu mois de juin
1 st proposé d*organiser un ¢veneiment cinéma dans le patio en juin 2025 (date précise encore ivdélmin).
L7idée est de projeter un ilm sur Je mue du fond de Ja cour d'hanneur et d mviter fes coprapri¢taires et
loentiatres du M i se joindre & cet dvénement.
Cet événement cinema i pour objectit de rapprocher les vaisins afin (it ils se connaissent imicux. Il est

uh elin dreeil vers le passe de notre biltiment vote

Vote £ ontre : ndanl Abstention ; ot [08-1306
Reésultat @ Aeeord & Punanimité,

10, Poinds proposés par les copropriétaives et du conseil de coprapricté
o Remise en état de la porte du loeal poubelle

Vore  Contre : néant Abstention ; lot 108-1306
Reésultnt ; Accord i Punanimité,

o Proposition Bpost @installation d'un distributeur de colis

Vote - Conltre : fous Abstenvon Lot T08-1300
Résultat ¢ Refus o 'unanimité.
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T, Etablissement et sigiature du procés-verbal, (rormalisme)

Les coprapri¢iaires ne sont pas abligés de signer le PV ; ceci n'impligue aucunement
une aeceplation ni wie conleslation du contenu,
Le président de séance doil signer te PV pour eertifier originale.

Called/srl, Syndic de Copropriciés
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